des
mwotadtverband Diisseldorf der Kleingéirtner e.V.“

fiir
Aufwuchs,
Gartenlauben / Gartenhiduser
Geritehiuser / Gewiachshiuser
und sonstigen Einrichtungen

in Kleingéirten der Mitgliedsvereine

11. Auflage
Stand: 25.10.2011




Allgemeines

Nach den gesetzlichen Richtlinien des Bundeskleingartengesetzes (BkleingG) wird den
Pichterinnen und Péchtern eine angemessene Entschiidigung zugebilligt (§ 11 Absatz 1 BkleingG),
sofern eine Kiindigung des Kleingartenpachtvertrages nach den Regelungen des

§ 9 Absatz 1 Ziffern 2 — 6 BkleingG erfolgt.

Hingegen rdumt des BkleingG im Rahmen eines Péchterwechsels keinen Anspruch auf eine
Entschadigung ein.

Die Richtlinien gelten nur fiir Wertermittlungen bei Pachterwechsel.
Entschidigungsfihig sind nur Anpflanzungen und Gartenlauben, soweit sie
e nach Gesetz (z.B. §1, §3 Abs.2 BKleinG, Baurecht) und

¢ Pachtvertrag zulédssig sind und

e im Rahmen der kleingértnerischen Nutzung iiblich sind.

Die Bewertung erfolgt nach dem Sachwertverfahren.

Beim Sachwertverfahren wird von Idealwerten ausgegangen, die als Hochstwerte nicht iiberschritten
werden konnen.

Der Idealwert wird nur eingesetzt, wenn der zu bewertende Gegenstand fachlich und gestalterisch
einwandfrei ist.




Beispiele:

e Bei einem Obstbaum muB der Standort und der Pflanzabstand richtig gewihlt sein, der Baum muf}
gesund und gut gepflegt sein (fachgerechter Schnitt, ggf. Wundbehandlung)

e Beim WasseranschluB muB der Wasserschacht in einem baulich einwandfreien Zustand sein; ein
Absperr- und Entliiftungsventil miissen vorhanden sein

e Beim Stromanschluf muB eine Zihlertafel nach neuesten technischem Standard mit Zahler und F1-
Schalter vorhanden sein.

Die Bewertungsskala reicht je nach Zustand der zu bewertenden Sache von Null bis zum Héchstwert.
Bei Kulturen ist zu beachten, daB die Herstellung erst dann abgeschlossen ist, wenn z.B.

e Obstgehdlze das Vollertragsstadium erreicht haben

e Ziergeholze Thre Funktion voll erfiillen.

Nach vollendeter Herstellung — bei Obstgehdlzen nach Ende des Vollertragsstadiums — beginnt bei
Anpflanzungen ebenso wie bei baulichen Anlagen die Altersabschreibung.

Die fiir die Bewertung der einzelnen Gegenstainde maBgebenden Wertangaben ergeben sich aus
entsprechenden Tabellen.

Befindet sich der zu bewertende Garten in einem allgemein schlechten und/oder vernachléssigten
Zustand, so ist der Betrag der jeweiligen Einzelbewertung, die sich aus den nachstehenden Richtlinien
ergibt, um einen angemessenen Prozentsatz (bis zu 100%) zu kiirzen. Bei einer Kiirzung von 100% ist
der Gegenstand mit der Bemerkung o.B. (ohne Bewertung) aufzufithren und der Grund dafiir zu
kommentieren.

Bei starken Wertminderungen, die sogar eine Rekultivierung einer gesamten Gartenparzelle und
umfangreiche Entsorgungsmafnahmen erfordern, empfiehlt es sich, zu Beweissicherung Fotos
anzufertigen.

Ein Wertermittlung kann durchaus negativ ausfallen, d.h., der ausscheidende Péchter mull zur
Wiederherstellung des kleingértnerisch nutzbaren Gartens die Kosten tragen. Der Verein oder ein
neuer Pichter kénnen und brauchen das Erbe eines génzlich heruntergewirtschafteten Gartens nicht

anzunehmen.




Gegenstand der Bewertung

Bewertet werden nur die der kleingértnerischen Nutzung dienenden und vom scheidenden Pachter
zuriickgelassenen Einrichtungen, wie Gartenlaube, Anpflanzungen und andere Einrichtungen, soweit
sie dem Sinn und Zweck der kleingértnerischen Nutzung entsprechen.

Grundsitzlich kann nur eine Kultur auf der gleichen Flache bewertet werden.

Von der Bewertung ausgeschlossen sind:

- Anpflanzungen,

die durch hohes Alter, Krankheit, dichten Stand oder schlechte Pflege abgéngig sind oder das Malf} der
kleingirtnerischen Nutzung iiberschreiten, wie verwilderte Brombeeren, Waldbidume, alle
Nadelgehdlze (Coniferen) und Straucher, die nicht dem Genralpachtvertrag und der Kleingarten-
ordnung der Stadt Diisseldorf entsprechen. Die Kosten der Beseitigung gehen zu Lasten des
scheidenden Péchters.

- Sachwerte,

wie Innenausstattung der Laube,

Werkzeuge, Geriite, elektrische Wasserpumpen, Hauswasserwerke, sonstiges mobiles Inventar,
Anpflanzungen und Anlagen, die Eigentum des Verpéchters (Verein oder Stadtverband) sind,
Gartenteiche jeder Art, gemauerte Grillanlagen.

Eine Ubernahmeentschidigung bleibt insoweit Vereinbarungen zwischen dem scheidenden und dem
neuen Pichter iiberlassen. Kommt keine Einigung zustande, besteht Mitnahmerecht/Mitnahmepflicht.
Auf keinen Fall darf der scheidende Pichter seine Einrichtungsgegenstinde zuriicklassen und die
Entsorgung dem Verein iiberlassen, wenn kein Interessent fur diese Dinge da ist. Die Laube ist in

diesem Falle “besenrein” zu rdumen.

Gleiches gilt fiir Biotope und Teiche, die ggf. zu entfernen sind.

- Betonierte Einrichtungen,

wie Gartenwege, Terrassen, Mauern (die nicht der Hangebefestigung dienen) und Gartenteiche.
Auf die Unzuléssigkeit dieser Einrichtungen muB hingewiesen werden..

- Eisenbahnschwellen

die aufgrund ihrer Imprignierung mit Karbolineum den Gartenboden langfristig verseuchen und
unfruchtbar machen und somit unzuléssig sind.




- Grundsitze einer Wertermittlung

Oberster Grundsatz ist eine objektive und gerechte Beurteilung, frei von Beeinflussung seitens Dritter.

Beim Pichterwechsel hat der Stadtverband/Verein darauf zu achten, daf} der Garten sich in einem
vertragsgemiBen und kleingirtnerisch nutzbaren Zustand befindet oder vor der Neuverpachtung in
einen nutzbaren Zustand gebracht wird. Werden Abziige fiir das Entfernen unzuléssiger
Anpflanzungen, Rekultivierungs-Arbeiten, das Entsorgung von Geriimpel und Unrat, die Entsorgung
abgingiger Geholze, das Entfernen unzuléssiger und nicht genehmigter Bauten in Ansatz gebracht,
mup der scheidende Pichter die Auflagen erfiillen und die Méngel abstellen.. Er kann somit die
angesetzten Abziige vermeiden. Andernfall verfiigt der Verein iiber diese Mittel, um die Maingel durch
Dienstleistungsunternehmen vor der Ubregabe an einen neuen Pichter beseitigen zu lassen.

Wertermittlungsverfahren

Die Wertermittlung erfolgt durch die vom Stadtverband bestellten Abschitzer.

Bei der Wertermittlung sollen der scheidende Pachter und mindestens ein Vetreter des
Vereinsvorstandes anwesend sein.

Der Stadtverband bzw. die Vereine erfiillen mit der Abschitzung in steuerlich und kleingértnerischer

Hinsicht ihre gemeinniitzige Satzungsaufgaben und Kontrollfunktionen zur Vermeidung
ungerechtfertigter Gewinnerzielung des scheidenden und des neuen Pichters.

Entschidigungsfeststellung

Uber die Wertermittlung ist eine Niederschrift, unterschrieben in dreifacher Ausfertigung, zu erstellen.
Je ein Exemplar bekommt der Verein, der Péchter und der neue Péchter. Dem neuen Pichter wird so
der korrekte Ubernahmepreis bestitigt.

Die Wertermittlungen miissen iiberpriifbar und nachrechenbar sein.

Abziige sind zu begriinden. Es ist ratsam, Foto anzufertigen, um bei Einspriichen oder
Gerichtsverfahren entsprechende Beweise fiir die Berechtigung der Abziige antreten zu konnen.

Die Kosten einer Wertermittlung triigt der scheidende Péchter (Kleingértner). Innerhalb 14 Tagen kann
beim Stadtverband Einspruch gegen eine Wertermittlung eingelegt werden. Die Kosten einer
Wertermittlung durch den Stadtverband im Widerspruchsverfahren hat der bisherige Péchter zu

tragen.

Schitzkosten

Der Abschitzer erhalt fiir seine Titigkeit eine angemessene Vergiitung fiir Zeitaufwand und Auslagen.
Der Schitzpreis wird vom Stadtverband festgelegt und gilt fiir alle Abschitzer, die innerhalb des
Geltungsbereiches des Stadtverbandes titig sind.

Die Schitzkosten sind vom scheidenden Péchter an den Abschétzer zu zahlen.




Bewertung von Aufwuchs

Es erfolgen keine Doppelbewertungen auf derselben Fliche (z.B. Beerenstrducher oder Stauden unter
einem Baum).

Bei Obstgehdlzen ist auf Schnitt, schadhafte Rinden, Schiadlingsbefall und Krankheiten zu achten.
UbergroBe und iiberalterte Geholze sind mit der Bemerkung “0.B.” (ohne Bewertung) aufzufiihren und
gef. mit abgingig zu bezeichnen. Die Kosten fiir die Entsorgung dieser Geholze sind gesondert
festzusetzen. Unter “Auflagen” muB} auf das Entfernen dieser Gehdlze hingewiesen werden.
Grundsitzlich sind diese Geholze mit Wurzelwerk zu entfernen und die Standfldchen ist zu
rekultivieren.

Folgende Angaben sind bei Gehdlzen erforderlich:

Hohe/Meter, Viertelstamm, Halbstamm, Hochstamm, Busch, Strauch, Stimmchen

Wenn Wertminderungen anzusetzen sind: Abzug / % mit Angabe des Grundes wie:

Kennzeichen in der | Aufgezeigter Mangel/Hinweis
Liste

kein Kleingartengeholz

riickstéindige Pflege/Schnitt mangelhaft oder fehlt
Standort (z.B. zu nahe am Zaun oder unter anderem Gehdlz)
Nahrstoffmangel

schadhaft / krank

abgestorben / tot

abgiingig / unbrauchbar

unzuléssig

iiberaltert

abgeschrieben / ohne Bewertung
erneuerungsbediirftig

sanierungsbediirftig

Totalschaden
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Kategorie 2: Bewertung von Gemiise und Kiichenkriutern

Bezeichnung Preiseinheit €
(Hochstwert)

Einjihrige Kulturen (Salat, Kohl, Méhren, Kartoffeln usw., jegm 1,50

nur bei einer kurzfristigen Ubernahme durch einen neuen

Pichter, wenn dieser NutznieBer bevorstehender Ernte wird

Spargel jem 4,00

Rhabarber je stiick 2,50

Kiichenkriuter je gm 5,00

Stand: 25.10.2011




Kategorie 3: Bewertung von Ziergeholzen und Hecken

Die Bewertung der Geholze orientiert sich an den Baumschulpreisen in den unteren
handelsiiblichen Grofen. Damit die kleingiirtnerische Nutzung gewahrt bleibt,

sind maximal € 1,30 je qm Gartenfliche zulissig. Ergibt die Wertermittlung fiir diese
Kategorie einen héheren Betrag, so ist auf den héchzuladssigen Betrag zu kiirzen.

Nachstehende Tabelle dient der Preisorientierung fiir Geholze, wie sie hdufig in Kleingérten
anzutreffen sind.




Kategorie 3: Bewertung von Ziergehilzen und Hecken

Bezeichnung Preiseinheit €
(Hochstwert)
Striucher
Einfache Zierstriaucher, wie Blutjohannisbeere, Forsythie,
Deutzie, Pfeifenstrauch, Spierstrauch Stiick 5,50
Eibisch (Hibiscus) Stiick 5,50 — 11,00
Flieder, Busch, Veredelung Stiick 13,00
Stechpalme (Ilex), schwachwiichsig Stiick 11,00
Kirschlorbeer (P. laurocerasus) Stiick 5,50
Magnolie (Sternmagnolie), kleinwachsend Stiick 24,00
Rhododendron, immergriin, groBwachsend Stiick 6,50 - 18,00
Rhododendron, immergriin, kleinwachsend Stiick 6,50 - 13,00
Rhododendron, laubabwerfend Stiick 15,50
Japanische Azalea Stiick 11,00
Schneeball (viburnum) Stiick 13,50
Zierkirsche (prunus), schwachwiichsig Stiick 16,50
Rosen
Beetrosen Stiick 4,00
Edelrosen Stiick 5,00
Kletterosen Stiick 7,00
Strauchrosen Stiick 6,50
Hochstammrosen Stiick 17,50 — 25,00
Kletterpflanzen
Clematis Stiick 7,50
Heckenkirsche (lonicera) Stiick 7,00
Wilder Wein (pathenocissus) Stiick 5,00
Sonstige Schlingpflanzen (Trompeten-/Pfeifenwinde) usw Stiick 7,50
Bodendeckende Pflanzen
Immergriin (vinca) qm 11,50
Rosen gm 12,50
Efeu gm 10,50
Zwergmispel (cotoneaster) qm 13,00
Pfaffenhiitchen (euonymus) qm 13,00
Hecken
Ahorn Ifm 14,00
Berberitze Ifm 10,00
Blutjohannisbeere 1fm 14,00
Buchsbaum (buxus) Ifm 8,00
Rainweide (liguster) 1fm 10,00
Rotbuche (fagus) 1fm 12,00
WeiBbuche (carpinus) 1fm 12,00

Stand: 25.10.2011




Kategorie 4: Bewertung von Stauden und Blumenzwiebeln

Flachenbewertung
Maximal € 0,40 je qm Gartenfldche werden Preiseinheit €
beriicksichtigt, iiberhohter Betrag gekiirz.

Einzelstauden werden nach Baumschulpreisen in qm 1,50 - 5,00
unteren handelsiiblichen Gréf3en bewertet.

Achtung: keine Bewertung, wenn (im Sinne der
Doppelbepflanzung) unter Biumen angelegt!
Stand: 25.10..2011

Kategorie S: Bewertung von Rasen

Flachenbewertung
maximal € 0,15 je qm Gartenfléche werden Preiseinheit €
beriicksitigt, iiberhohter Betrag wird gekiirzt

Rasen, je nach Pflegezustand qm 0,00 — 1,00
Achtung: extrem verunkrauteter oder
vernachlissigter bzw. verwildeter Rasen wird
nicht bewertet!

Stand: 25.10.2011




Kategorie 6: Bewertung von Terrassen, Wegen, Kantensteinen

Flachenbewertung Abschreibung
maximal Neuwert € 1,00 je qm Gartenflache sind Preiseinheit € je
zulissig, iiberhohter Betrag wird gekiirzt Jahr
Gehwegplatten / Terrassensteine / Pflaster qm 0,00 —10,00| 2,50% - 5,00%
Kantensteine m 0,00 —2,60| 2,50% - 5,00%

Achtung: extrem gealtertes und verwittertes und
ungepflegtes Steinzeug wird nicht bewertet!

Stand: 25.10.2011

Kategorie 7: Bewertung Mauern, Pallisaden und dhnliches zur

Hangbefestigung

Herstellungskosten Abschreibung
maximal € 1,30 je gm Gartenfldche sind zuléssig, Preiseinheit Preis je Jahr
iiberhohter Betrag wird gekiirzt Ifdm.

Mauern, Pallisaden usw. nach Herstellungskosten 7,50 —35,00 |2,50% -5,00%

Stand: 25.10.2011

Kategorie 8: Bewertung von Bodenverbesserungsmafinahmen

Innerhalb der ersten 5 Jahre nach Erstellung des Kleingartens kénnen bei befriedigendem
Pflegezustand des Gartens bis zu € 1,00 / gm je gértnerisch genutzter Gartenflidche entschadigt
werden.




Kategorie 9: Bewertung von Einfriedungen

Abmessung Material € Preis- | Abschreibung
(Hohe) *) einheit je Jahr
Zaun , Jagerzaun, Lattenzaun 60 cm Holz 9,00 m 5,00% -10,00%
80 cm Holz 10,00 m 5,00% - 10,00%
100 cm Holz 13,00 m 5,00% - 10,00%
Zaun, Maschendraht in Kunst- 50 cm Maschendraht | 5,50 m 2,50%-5,00%
stoffummantelung
60 cm Maschendraht | 6,50 m 2,50%-5,00%
80 cm Maschendraht | 10,00 m 2,50%-5,00%
100 cm Maschendraht | 13,00 m 2,50%-5,00%
125 cm Maschendraht | 15,00 m 2,50%-5,00%
150 cm Maschendraht | 18,00 m 2,50%-5,00%
200 cm Maschendraht | 22,00 m 2,50%-5,00%
Zaun, Drahtgeflecht in Kunst- 50 cm Kaninchen- 3,00 m 10,00%
stoffummantelung draht
100 cm Kaninchen- 6,00 m 10,00%
draht
Zaun (Stahlgitterzaun) 50 cm LEGI-Massiv- | 18,00 m 2,50% - 5,00%
2-fachgitter Zaun
Zaun (Stahlgitterzaun) 100 cm LEGI-Massiv- | 35,00 m 2,50% - 5,00%
2-Fachgitter Zaun
Gartentor Holz 76,00 Stiick | 2,50% - 5,00%
Gartentor Eisen/Stahl |120,00 Stiick | 2,50% - 5,00%
*) Hochstwert

Die Preise sind Hochstwerte.
Es kann bei élteren Ziunen und
Toren ein Schitzwert ohne
Abschreibung eingesetzt
werden *). Andernfalls muf3
das Baujahr der Einfriedung
bekannt sein.

Die prozentuale Abschreibung
kann vom Abschitzer dem
Zustand entsprechend variiert
werden.

*) Restwertbestimmung

Stand: 25.10.2011




Kategorie 10:

Bewertung von Bewiisserungs-und Abwasseranlagen

Bewisserungsanlagen
Anzahl €-Preis nach Abschreibung
Wasserzihler Befund je

Im Schacht max. Jahr
Wasserzihlerschacht, fachgerecht
installiert (gemauert oder Fertig-
schacht), mit wasserdichtem 4 40,00 - 50,00 5,00%
Deckel, Wasserzihler fachgerecht
installiert mit Absperr- und
Ablaufventil
Wie vor 3 50,00 - 70,00 5,00%
Wie vor 2 75,00 - 100,00 5,00%

1 150,00 - 200,00 5,00%

Wasserleitung, /2”, je m 1,50 5,00%
Wasserleitung, %", je m 2,00 5,00%
Standrohr mit Zapfstelle 10,00 5,00%
Wassertonne, 200 1, einfache 5,00 ohne
Kunststoffausfiihrung, max.
Wassertonne, 200 1 mit Deckel und 9,50 5,00%
Ablaufhahn
Wasserbehilter, 300 1, Hochstwert 30,00 5,00%
nach Befund
Wasserbehilter, bis 500 1, 46,00 5,00%
Hochstwert nach Befund
Wasserbehilter, bis 1000 1, 77,00 5,00%
Hochstwert nach Befund
Grundwasserpumpe, wenn Saugrohr+Hand- 125,00 5,00%
nachweislich funtionstiichtig pumpe

nur Saugrohr 75,00 5,00%
Grundwasserbrunnen mit Rohr- nur Brunnenrohr 250,00 5,00%

durchmesser 100-120mm

(muf sich der Abschiitzer
vorfiihren lasen!); andernfalls:
ohne Bewertung!

Elektropumpen und Hauswasser-
werke bleiben unbewertet

(siehe Gegenstand der
Bewertung/Sachwerte/Ausschliisse)

Stand: 25.10.2011




Kategorie 10:
Bewertung von Abwasseranlagen

Baujahr des Erstes AnschluBBkosten Abschreibung
Kanalanschlusses | Abschreibungsjahr € % je
Jahr
Vereinsangabe *) Vereinsangabe *) Vereinsangabe *) 5,00 **)

Stand: 28.11.2012

*) diese Angaben werden vom Vorstand des Vereins gemacht und in die Wertermittlung

iibernommen.

**) ab Folgejahr der Fertigstellung




Kategorie 11: Aufienanlagen und technische Einrichtungen

Max. zulissige Hochstwert Abschreibung
Grofie / Menge je Einheit je
€ Jahr

Formstein-Pflanzkiibel, 30 cm 1,95 2,50%
Formstein-Pflanzkiibel, 40 cm 2,30 2,50%
Formstein-Pflanzkiibel, 50 cm 2,95 2,50%
Formstein-Pflanzkiibel, 40x60 cm 3,95 2,50%
Waschbeton-Pflanzkiibel,ca. 60 cm 20,00 2,50%
Frithbeete je qm 20,00 5,00%
Gartenteich, Biotop, ohne Bewertung 8,00 gqm 0,00 0,00
Gewichshduser siehe Kategorie 13 8,00 gm - 0
Komposter aus Holz je gqm,neuwertig 10,00
Komposter aus Kunststoff, 1 cbm 25,00-60,00 2,50%-5,00%
Komposter,gemauert bis 3 cbm 20,00
Pergola keine Bewertung - 0,00
Wasserbecken,Stein, Waschbeton 0,75 cbm 65,00
Stand: 25.10.2011




Kategorie 12: Stromanschluf}

Richtwert €

Die Installationskosten fiir Stromanschliisse variieren
von Verein zu Verein, weil teilweise durch
Eigenleistung der Vereinsmitglieder kostengiinstig
installiert wurde.

Nur auf ausdriicklichen Wunsch des Vorstandes wird
der von diesem angegebene Wert fiir einen
Stromanschluf} in die Schétzung tibernommen,
andernfalls keine Bewertung.

variabel

Wenn die Elektroinstallation veraltert ist, Mingel
aufweist oder nicht dem vorgeschriebenen Stand
der Technik entspricht, sind entsprechende
Abschliige, ggf. bis zum Nullwert, zu machen. Auf
Miingel jeder Art ist in der Niederschrift
hinzuweisen. Unter “Auflagen” sind
Sanierungsarbeiten zu fordern, wenn durch den
mangelhaften Zustand der Elektroinstallation
Gefahr in Verzug ist.

Das Vorhandensein eines
Stromanschlusses sollte immer
dokumentiert werden, auch
wenn keine Bewertung erfolgt

Stand: 25.10.2011




Kategorie 13.1 und 13.2: Geriitehiuser

Die Aufstellung von Geritehdusern mit einer maximalen Grundflache von 3,24 qm ist seit dem
1.Juni.2000 mit Genechmigung durch den Vorstand des Vereins zuléssig.

Es sollen méglichst Holzhauser ausgewihlt werden. Bereits aufgestellte Blechhéuser sind zu
beranken bzw. mit einem Sichtschutz zu umpflanzen.

Mit Wirkung vom 1. August 2005 konnen Gerétehéuser in die Wertermittlung aufgenommen
werden.

Stand: 25.10.2011

Kategorie 13.3 und 13.4: Gewichshiuser

Die Aufstellung von Gewichshéusern mit einer maximalen Grundflache von 8, gm ist seit dem
1.Juni.2000 mit Genehmigung durch den Vorstand des Vereins zuléssig.

Mit Wirkung vom 1. August 2005 kénnen Gewéichshéuser in die Wertermittlung aufgenommen
werden.

Stand: 25.10..2011
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Kategorie 14: Bewertung von Gartenlauben

Gartenlauben werden zu der im BkleingG (Bundeskleingartengesetz)

zugelassenen Grofle von 24 qm einschlieflich iiberdachtem Freisitz

bewertet. Bestandsschutz besteht fiir Gartenlauben,

die vor dem 1. April 1983 rechtmiBig errichtet wurden und groBer

als 24 gm sind.

Bei der Bewertung dieser Lauben werden jedoch nur 24 qm

entsprechend dem BkleingG berticksichtigt und entschédigt.

Die Bewertung von zuléssigen Freisitzen sind in den Tabellen 14.1 und 14.2 zu finden.

Anbauten und Uberdachungen, die ohne Genehmigung des
Stadtverbandes / Gartenamtes errichtet wurden, werden nicht bewertet
und bleiben in der Wertermittlung unberiicksichtigt.

Nicht genehmigte Baulichkeiten und unzuldssige Einrichtungen, die in der Wertermittlung aufgefiihrt
sind, hat der scheidende Pachter nach Aufforderung durch den Verein zu entfernen. Werden die in der
Wertermittlung gemachten Auflagen erfiillt, erfolgt kein Abzug vom Schatzwert. Andernfalls
beauftragt der Verein ein geeignetes Unternehmen mit der Ausfithrung dieser Arbeiten und verwendet
den in Abzug gebrachten Betrag fiir die Kosten des Unternehmens. Abgerechnet wird mit dem
scheidenden Péchter nach dem tatséchlich angefallenen Aufwand.

Die technische Lebensdauer von Gartenlauben wird festgelegt:

Laubenart Lebensdauer in Jahren Abschreibung je Jahr
Massivbauweise (gemauert) 50 2,00%
Holzbauweise 40 2,50%

Stand: 25.10.2011

Bei alten Lauben kann bei guter Pflege und nach Renovierungen und Reparaturen

(z.B. Dacherneuerung, neuer Verputz, neue Auflenholzverkleidung, Fundamentsanierung) die Lebens-
dauer der Laube verlidngert werden. Durch die Zugabe einer angemessenen Anzahl von Jahren erhht
sich die Restnutzungsdauer bei gleichzeitiger Reduzierung der entsprechenden Abschreibungsjahren.

Bei extrem vernachlissigtem Zustand kann der Abschreibungsfaktor bis auf 3,5% je Jahr erhoht
werden. Dariiber hinaus sollte bei reparaturbediirftigen Lauben unter Hinweis auf die erforderlichen
Instandsetzungsarbeiten eine Sonderabzug auf den ermittelten Wert nach Abschreibung beriicksichtigt
werden. Diese Sonderabzug muBl dem geschitzten Reparaturaufwand entsprechen.




Vorgabe Laubenpreise
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Kategorie 15: Beseitigungskosten fiir Abrifi und Entsorgung
von Bauten und unzuliissigen Einrichtungen

Bezeichnung € Preiseinheit

Entfernen Gartenlauben, Schuppen, Anbauten einschl. 36,00 Arbeitsstunde

Fudament; Containerkosten sind separat anzusetzen.

Enternit-Entsorgung, muf separat erfolgen und verlangt 30,00 je 100 kg
esonderte Behandlung und Verpackung

Entfernen von Eisenbahnschwellen 36,00 Arbeitsstunde

Entsorgungskosten nur bei Firma IDR/Diisseldorf 139,00 1000 kg

Zuziiglich Transportkosten

Das Gewicht einer Eisenbahnschwelle betrigt 125 kg,

somit 8 Schwellen = 1000 kg

Signum im Wertgutachten: #

Stand: 25.10.2011

Kategorie 16: Beseitigungskosten fiir Geholze

€ Preiseinheit
Nadelgehélze (Coniferen aller Art) mit Wurzeln 80,00 | Lfd. m Hohe
Laubbzume, Obstgehslze, Weiden mit Wurzelwerk 95,00 | Lfd. m Héhe
Zuriickbelassene Wurzeln (Stubben) nach Aufwand 13,00 | Arbeitsstunde im Verein

*
)

*) Wenn Fremdleistung: der Unternehmerlohn ist Arbeitsstunde/Un-
einzusetzen; z.Zt. ca.: > 36,00 | ternehmerlohn
| Signum im Wertgutachten: #
Stand: 25.10.2011

Kategorie 17: Containerkosten fiir die Entsorgung

Bezeichnung € Preiseinheit
Container fiir Gartenabfille je nach Menge 250,00 — 450,00 | je Container
Container fiir Mischgut (Gartenabfille, Eisen, Schutt) 520,00 — 770,00 | je Container
Klein-Container fiir Gartenabfille ca 3 — 4 cbm 230,00 | je Container
Signum im Wertgutachten: #

Stand: 25.10.2011

Kategorie 18: Nachholbedarf Bodenpflege/Rekultivierung

Bezeichnung € Preiseinheit
Unkrautbeseitigung, Umgraben, Geholzschnitt 13,00 | Arbeitsstunde im
nach geschitztem Aufwand *)| Verein

*) Wenn Fremdleistung: der Unternehmerlohn ist Arbeitsstunde/
einzusetzen: z.Zt. ca.: > 36,00 | Unternehmerlohn
Signum im Wertgutachten: #

Stand:25.1004.2011




Kategorie 19: Entriimpelung

Bezeichnung € Preiseinheit

nach geschitztem Arbeitsaufwand (Arbeitsstunden) 13,00 | Arbeitsstunde im
*) | Verein

*) Wenn Fremdleistung: der Unternehmerlohn ist Arbeitsstunde/

einzusetzen: z.Zt.. ca.: > 36,00 | Unternahmerlohn

Bei der Kostenermittlung muB ggf. der erhihte Zeitaufwnad
fiir lingere Transportwege beriicksichtigt werden, wenn ein
Container nicht in Gartenniihe augestellt werden kann.

| Signum im Wertgutachten: #
Stand: 25.10.2011

Kategorie 20: Sonstiges

Bezeichnung Preis Preiseinheit
€

Sondermiillentsorgung, wie Eternit, Teerpappe, Glas, behandeltes je 1000 kg

Holz, Kunststoffe usw. *)

Besondere Auflagen oder Aktivititen kénnen unter Kategorie 20 13,00 | Arbeitsstunde im

benannt werden. **) | Verein

*) Der Schiitzer hat die Kosten durch Anfrage bei den
Entsorgungsstellen zu ermitteln

**) Wenn Fremdleistung: der Unternehmerlohn ist Arbeitsstunde/
einzusetzen: z.Zt. : > | 36,00 | Unternechmerlohn
Signum im Wertgutachten: #
Stand: 25.10.2011

Auflagen

Unter dem Titel “Auflagen” im Wertermittlungsprotokoll kdnnen Kommentare zu den

Kategorien 15 — 20 gegeben werden. Diese Kategorien sind im Wertgutachten mit einem “#”
gekennzeichnet. Wenn der scheidende Pichter diese Auflagen erfiillt, erfolgt kein Abzug vom
ermittelten Wert. Die Kontrolle tiber die Erfiillung der Auflagen obliegt dem Vereinsvorstand.

Werden die Auflagen nicht vom scheidenden Pichter erfiillt, 146t der Verein die erforderlichen
Arbeiten ausfithren und bezahlt die Fremdleistung mit dem in der Wertermittlung in Abzug gebrachten
Betrag.

Die Abrechnung mit dem scheidenden Péachter erfolgt nach den tatséchlich angefallenen Kosten.

Der scheidende Péchter muss den Schitzpreis (ohne den Abzug) zahlen.

Bei einer extrem vernachléssigten Parzelle kann eine Wertermittlung einen Negativbetrag ausweisen,
den der scheidende Pachter an den Verein zu zahlen hat, damit der Verein die Gartenfldche wieder fiir
eine kleingértnerische Nutzung herrichten lassen kann.

Wenn die Sanierungsarbeiten kostengiinstiger ausfallen, als im Wertgutachten angesetzt, so ist der
scheidende Pachter der Begiinstigte.




